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5. Notes sur les comptes consolidés au 30 juin 2016 
 
 

5.1 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT 
 

5.1.1 Chiffre d’affaires 
 

Ventilation du chiffre d'affaires par zone 
géographique en K€ 

30.06.2016 
6 mois 

31.12.2015 
12 mois 

30.06.2016 
6 mois 

France 11 662 38 123 15 372 

Espagne 699 1 374 681 

Total 12 361 39 497 16 053 

 

 

5.1.2 Détails sur la comptabilisation des contrats à long terme selon la méthode de 
l’avancement 

Les informations indiquées dans la note ne concernent que les programmes en cours. 
 
Au 30 juin 2016, un seul contrat de Vente en l’Etat Futur d’Achèvement portant sur une cellule du programme 
de Dinard était évalué selon la méthode de l’avancement.  

La société ne souhaite pas communiquer sur les données chiffrées de ce projet car cela reviendrait à fournir 
des informations confidentielles et stratégiques. 

 

5.1.3 Achats consommés 
 

Détail des achats consommés en K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2016 

6 mois 

Achats de Matières Premières et Marchandises  2 461 17 416 7 242 

Charges non récupérables sur actifs 415 863 330 

Services extérieurs 2 512 5 448  2 172 

Achats consommés  5 388 23 727 9 744 
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5.1.4 Charges de personnel 
 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2014 

12 mois 
30.06.2016 

6 mois 

Salaires & traitements  1 163 3 309 1 067 

Charges sociales 523 1 341 525 

Total  1 686 4 650 1 592 

 

Effectif – répartition par catégorie 

Effectif fin de période (*) 

30.06.2016 
6 mois 

31.12.2015 
12 mois 

Variation 

Employés  23 25 -2 

Cadres  45 38 +7 

Total  68 63 +5 

(*) Intègre CDI, CDD et contrats de professionnalisation 

 

5.1.5 Autres Produits et Charges 
 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Produits de Cession des Eléments d’Actifs (1) 8 11 913 4 434 

Droits d’entrée et indemnités reçues (2) 538 723 702 

Autres produits sur projets  163 880 - 

Produits divers de gestion courante 145 277 100 

Valeur Comptable des Eléments d’Actifs Cédés (1) -86 -11 544 -4 005 

Indemnités d’éviction - - -240 

Charges irrécouvrables - -147 - 

Jetons de présence - -201 - 

Charges diverses de gestion courante -79 -171 -124 

Autres produits et charges 689 1 730 867 
 

(1) En 2015, trois immeubles de placement ont été cédés pour 11,9 M€. 
 
 

5.1.6 Impôts et taxes  

 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Impôts et taxes sur rémunérations 110 120 87 

Autres impôts et taxes : C.E.T., taxes foncières, régie,…  242 475 240 

Total  352 595 327 
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5.1.7 Reprises sur amortissements et provisions 
 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Immobilisations  - - - 

Autres actifs non courants 73 174 10 

Stocks 75 - - 

Provisions pour risques et charges - 9 - 

Total  148 183 10 

 

 

5.1.8 Dotations aux amortissements et dépréciations 
 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Immobilisations 271 544 257 

Autres actifs non courants - - - 

Stocks - - - 

Clients 69 233 108 

Provisions pour risques et charges - - - 

Total  340 777 365 

 

 

5.1.9 Autres Produits et autres Charges opérationnels 
 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Charges sur projet (*) -127 -1 674 -43 

Moins-value liée aux variations de périmètre (**) -1 070 - - 

Autres produits et charges opérationnels 151 -44 -8 

Total  -1 046 -1 718 -51 

 (*) Les charges sur projets correspondent principalement à des abandons de projets. 

(**) Les variations de périmètre sont la conséquence des opérations de capital sur FRF02. 
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5.1.10   Coût de l’endettement net et ajustement des valeurs des actifs financiers 

 

 

5.1.11 Impôts sur les résultats  

 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Résultat avant impôt de l'ensemble consolidé  8 564 20 941 7 001 

- Quote-part de résultat net des sociétés mises en 

équivalence 
-205 -7 028 -2 585 

- Reclassement impactant l’impôt -86 -245 - 

Résultat avant impôt et quote-part de résultat net des 

sociétés mises en équivalence 
8 273 13 668 4 416 

Taux théorique de l'impôt  33,33% 33,33% 33,33 % 

Montant théorique de l'impôt  2 758 4 556 1 472 

Effet sur l'impôt théorique de :    

Incidence du secteur non taxable -5 228 -5 520 -2 214 

Exit tax actualisée - 14 7 

Différences permanentes 1 274 159 -70 

Déficits non activés 541 898 561 

Variations de périmètre - - - 

Différence de taux d'impôt différé sur l'exercice 12 182 113 

Autres 202 -55 -35 

Taux effectif de l'impôt  5,33 % -1,71 % -3,76 % 

Montant effectif de l'impôt  -441 234 -166 

+ Reclassement impactant l’impôt 86 245 - 

Montant effectif de l'impôt  -355 479 -166 

 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Charges d’intérêts  -3 843 -6 915 -3 610 

Charges et produits liés aux instruments financiers -616 -1 275 -589 

Autres charges financières - -152 -3 

Autres produits financiers 641 780 448 

Coût de l’endettement net -3 818 -7 562 -3 754 

Ajustement des valeurs des instruments financiers           3.14 -30 -115 962 

Dérivés de taux -175 -77 832 

Dérivés des emprunts convertibles 145 -38 130 

Total  -3 848 -7 677 -2 792 
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En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Impôt exigible  61 1 345 10 

Impôt différé  -416 -866 -176 

Total  -355 479 -166 

Dans cette analyse, un signe « - » signifie un produit d'impôt, un signe « + », une charge d'impôt. 
 

5.1.12 Résultat par action 

 

En K€ 
30.06.2016 

6 mois 
31.12.2015 

12 mois 
30.06.2015 

6 mois 

Résultat net part du Groupe (en milliers d'euros) 8 919 20 456 7 160 

Effet dilutif potentiel des OPIRNANE 845 1 840 855 

Résultat net dilué part du Groupe (en milliers d’euros)  9 764 22 296 8 015 

Nombre d'actions ordinaires en circulation en fin d'exercice 8 606 250 8 606 250 6 885 000 

Nombre moyen d'actions pris en compte avant effet dilutif 8 606 250 7 602 187 6 885 000 

Effet dilutif potentiel des OPIRNANE 1 621 691 1 621 691 1 621 691 

Nombre moyen d'actions pris en compte après effet dilutif 10 227 941 9 223 878 8 506 691 

Résultat net non dilué par action  1,04 € 2,69 € 1,04 € 

Résultat net dilué par action 0,95 € 2,42 € 0,94 € 

Il n’y a ni droits, ni privilèges, ni restrictions associés aux actions. 

Les actions détenues dans le cadre du contrat de liquidité et les actions auto-détenues n'ont pas été 
retraitées du nombre d’actions compte tenu du faible impact que cela entrainait sur le résultat par action. 
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5.2 NOTES SUR LE BILAN 
 

5.2.1   Immobilisations incorporelles 

Tableau de variation au 30 juin 2016 
 

Valeurs brutes en K€ 31.12.2015 
Augmen 

tation 
Diminution 

Reclasse 

ment 
30.06.2016 

Autres incorporels  864 50 - - 914 

Immobilisations incorporelles en cours - - - - - 

Avances et acomptes sur 

immobilisations incorporelles 
- - - - - 

Amortissements 454 -80 - - -534 

Total  410 -30 - - 380 

 

5.2.2   Immobilisations corporelles 

Tableau de variation au 30 juin 2016 
 

Valeurs brutes en K€ 31.12.2015 
Augmen 

tation 
Diminution 

Autres 

variations 
30.06.2016 

Terrains 585 - - - 585 

Constructions 5 693 - -79 - 5 614 

Autres immobilisations corporelles 2 887 139 -98 - 2 928 

Immobilisations en cours - - - - - 

Avances et acomptes sur 

immobilisations corporelles 
3 - - - 3 

Amortissements -1 625 -192 20  -1 797 

Total  7 543 -53 -157 - 7 333 

Dont immobilisations nettes acquises 

par contrat de  location-financement 
4 382 - -79 - 4 303 
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5.2.3   Immeubles de placement 

Valeurs en K€ Actifs en exploitation 

Actifs en cours                                               

(y compris terrains 

nus) 

Total immeubles de 

placement 

31.12.2015 271 670 48 421 320 091 

Reclassements    

Stocks  -35 -35 

Abandon de projets    

Immobilisations corporelles  -63 800  -63 800 

    

Acquisitions / Travaux 97 15 534 15 631 

Cessions (*) -218 -2 628 -2 846 

Entrée de périmètre    

Reclassement 4 304 -4 304 - 

Création de valeur  7 116 7 116 

Livraison d’actifs    

Variation de juste valeur 508 197 705 

30.06.2016 212 561 64 301 276 862 
 

(*) Ce montant correspond à la valeur nette comptable des éléments d’actifs cédés. 

 
Les méthodes de valorisation retenues par les experts indépendants sont détaillées au  
paragraphe 3.11 « Immeubles de placement ». L’hypothèse déterminante dans la réalisation des expertises 
est le taux de capitalisation. L’étude de ce taux de capitalisation et de l’impact de sa variation éventuelle sur 
la valorisation des immeubles de placement de la société est présentée au paragraphe 3.16.4 « Gestion des 
risques financiers ». 
 
Au 30 juin 2016, la valeur des immeubles de placement acquis au travers de contrats de location-financement 
s’élève à 45 737 K€, contre 87 633 K€ au 31 décembre 2015. 
 
Lors de la première comptabilisation d’un terrain ou d’un ensemble immobilier à la juste valeur, la survaleur 
comptabilisée est appelée « Création de valeur ». Lors des exercices suivants, la variation de cette survaleur 
correspond à la « Variation de juste valeur ». 
 

Réconciliation de la variation de juste valeur au compte de résultat : 

 

En K€ 
Variation de la juste valeur 

30.06.2016 31.12.2015 

Montant au compte de résultat 7 821 11 646 

Création de valeur 7 116 2 585 

Variation de juste valeur 439 9 061 

Variation de juste valeur des actifs destinés à être cédés 266 - 

Variation totale au compte de résultat 7 821 11 646 
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5.2.4   Titres mis en équivalence 

 

Tableau de variation au 30 juin 2016 

 

Valeurs brutes 

 en K€ 
31.12.2015 Résultat Distributions 

Augmentation 

de capital 

Variations de 

périmètre 
30.06.2016 

Groupe FRF mis en 

équivalence 
19 196 1 478 -271 12 575 -4 869 28 109 

Autres sociétés 

mises en 

équivalence 

18 593 890 75 1 851 115 21 524 

Sous-total actif 37 789 2 368 -196 14 426 -4 754 49 633 

Groupe FRF mis en 

équivalence 
- 2 159 3 - 7 2 169 

Autres sociétés 

mises en 

équivalence 

- 4 - - 115 119 

Sous-total passif - 2 163 3 - 122 2 288 

Total 37 789 205 -199 14 426 -4 876 47 345 

 

 

Tableau de variation au 31 décembre 2015 

 

Valeurs brutes 

en K€ 
31.12.2014 Résultat Distributions 

Augmentation 

de capital 

Variations 

de 

périmètre 

31.12.2015 

Groupe FRF mis en 

équivalence 
16 140 3 365 -309 - - 19 196 

Autres sociétés  

mises en 

équivalence 

14 881 3 663 49 - - 18 593 

Total  31 021 7 028 -260 - - 37 789 
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Coentreprises 

Les coentreprises sont les sociétés dans lesquelles le Groupe Frey dispose d’un contrôle conjoint. 
 
Les principaux éléments de la situation financière des coentreprises sont présentés ci-dessous. Il s’agit 
d’éléments incluant les retraitements de consolidation et présentés à 100%. 
 

 Groupe FRF 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Immeubles de placement  295 230 161 646 

Autres actifs non courants 81 66 

Actifs courants 14 163 11 997 

Total actif 309 474 173 709 

Capitaux propres retraités 106 075 57 587 

Passifs financiers 127 746 59 240 

Autres passifs non courants - - 

Passifs courants 75 653 56 882 

Total passif 309 474 173 709 

 

 Autres sociétés mises en équivalence 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Immeubles de placement  255 508 93 644 

Autres actifs non courants 555 - 

Actifs courants 10 536 4 833 

Total actif 266 599 98 477 

Capitaux propres retraités 67 862 37 187 

Passifs financiers 120 614 41 385 

Autres passifs non courants - - 

Passifs courants 78 123 19 905 

Total passif 266 599 98 477 

 

Les principaux éléments du compte de résultat des coentreprises sont présentés ci-dessous : 

 

 Groupe FRF 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Chiffre d’affaires  8 568 10 389 

Résultat opérationnel courant 7 402 8 702 

Ajustement des valeurs des immeubles de placement (*) -6 841 4 541 

Résultat financier -1 980 -3 584 

Résultat net  -2 872 10 094 
(*) Impacts négatifs liés à la prise en compte des droits sur les acquisitions de la période.  
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 Autres sociétés mises en équivalence 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Chiffre d’affaires  6 663 4 756 

Résultat opérationnel courant 4 444 4 038 

Ajustement des valeurs des immeubles de placement (*) -9 176 5 172 

Résultat financier -1 617 -1 908 

Résultat net  -6 406 7 327 
(*) Impacts négatifs liés à la prise en compte des droits sur les acquisitions de la période.  

 

5.2.5   Autres actifs non courants 

 

Tableau de variation au 30 juin 2016 
 

Valeurs brutes en K€ 31.12.2015 
Augmen 

tation 
Diminution 

Autres 

variations 
30.06.2016 

Dépôts et cautionnements 3 068 654 -298 -286 3 138 

Autres immobilisations financières  61 - -23 - 38 

Provisions financières - - - - - 

Total  3 129 654 -321 -286 3 176 
La colonne « Autres variations » correspond au reclassement des dépôts et cautionnements à moins d’un an. 

 

5.2.6   Stocks et en-cours 

 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

En-cours de production  10 948 9 093 

Marchandises - - 

Provisions -1 102 -1 177 

Total  9 846 7 916 

 

5.2.7    Variation des stocks nets de promotion immobilière 

 

En K€ Ouverture Acquisitions Cessions Reclassement 
Variations de 

périmètre 
Clôture 

Exercice 2015 18 334 12 448 -17 416 -5 450 - 7 916 

Exercice 2016 (6 mois) 7 916 4 625 -1 493 35 -1 237 9 846 

 
Les reclassements concernent les transferts depuis le poste « immeubles de placement » vers le poste 
« stocks ». 
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5.2.8   Autres actifs courants 

 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Prêts, cautionnements & autres créances à moins d'un an 339 1 860 

Avances et acomptes versés sur commandes 214 85 

Comptes courants d'associés 23 426 23 392 

Créances fiscales 7 744 8 702 

Autres créances  2 162 1 143 

Charges constatées d'avance 587 423 

Total  34 472 35 605 

 

5.2.9   Trésorerie et équivalents 

 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Valeurs mobilières de placement 562 3 062 

Disponibilités  15 997 27 414 

Total  16 559 30 476 

 

5.2.10   Passifs financiers non courants  
 

Tableau de variation au 30 juin 2016 

 

Evolution en K€ 31.12.2015 
Augmen 

tation 
Diminution 

Reclasse 
ment (*) 

30.06.2016 

Emprunts obligataires 62 116 - 182 - 62 298 

Emprunts bancaires  103 110 11 405 - -7 537 106 978 

Dettes de 

location-financement 
46 421 

- - -22 054 24 367 

Dépôts et cautionnements reçus 2 084 185 -68 -126 2 075 

Total 213 731 11 590 114 -29 717 195 718 

(*) Il s’agit du reclassement des dettes à moins d’un an (cf. note 5.2.15). 
Au 30 juin 2016, un actif financé par contrat de crédit-bail a été reclassé en actif destiné à être cédé et la dette liée a été reclassée 
en passif lié à un actif destiné à être cédé. 
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En novembre et décembre 2012, Frey avait procédé à l’émission d’OPIRNANE lui permettant de diversifier 
ses sources de financement et d’allonger la maturité de sa dette. Les caractéristiques de cet emprunt 
obligataire sont les suivantes : 

 

Type de l’emprunt obligataire OPIRNANE 

Date d’émission 11/2012 et 12/2012 

Montant de l’émission (en millions d’euros) 30 

Prix d’émission/conversion (en euros) 18,50 

Taux de conversion 1 

Nombre de titres émis 1 621 691 

Taux nominal (minimum)  6 % 

Echéance 10 ans 

 

Ventilation par échéances en K€ De 1 à 5 ans + 5 ans Total 

Emprunt obligataire 36 200 26 098 62 298 

Emprunts bancaires   68 900 38 078 106 978 

Dettes de location-financement 7 029 17 338 24 367 

Dépôts et cautionnements reçus 1 757 318 2 075 

Total 113 886 81 832 195 718 

 

 Répartition des emprunts bancaires et des dettes de location-financement par nature de taux avant 
couverture, hors dettes liées aux actifs destinés à être cédés.  

 

Endettement financier net K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Taux fixe 5 800 - 

Taux variable 137 437 157 134 

Total 143 237 157 134 

 

 Droit de tirage non utilisé 
 
Au 30 juin 2016, le Groupe bénéficiait d'un droit de tirage non utilisé d'un montant de  
5 304 K€ sur les dettes signées avec les établissements bancaires, hors lignes corporate. 

 

 Taux moyen de la dette hors dettes liées aux actifs destinés à être cédés 
 
Après prise en compte des couvertures et sur la base des conditions de marché au 30 juin 2016 (marge 
incluse), le taux moyen de la dette liée aux actifs en exploitation du Groupe est de 2,49 %, contre 2,44 % au  
31 décembre 2015. 

 

 Ventilation du nominal des instruments de couverture par échéance 
 

Ventilation par échéances en K€ 
A moins  
d’1 an 

De 1 à 5 ans 
A plus de 5 

ans 
Total 

Instruments financiers 12 730 58 896 - 71 626 
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5.2.11   Engagements envers le personnel 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Début de période  847 685 

Dotations  - 184 

Reprises -417 - 

Ecarts actuariels - -22 

Fin de période  430 847 

 

5.2.12    Impôts différés 

 

Réconciliation de la variation des impôts différés entre le bilan et le compte de résultat : 

 

5.2.13   Provisions pour risques & charges 

 (*) correspond aux titres MEE dont la valorisation est négative. 

En K€ 
30.06.2016  31.12.2015 

ID Actif ID Passif ID Actif ID Passif 

I.F.R.S. – Immeubles de placement -462 - -106 762 

I.F.R.S. – Instruments financiers  - - - - 

PIDR  73 - 143 - 

Evaluation des stocks selon la méthode de 

l'avancement 
- - - - 

Activation de reports déficitaires 2 174 - 1 657 -517 

Autres 88 - 7 - 

Total  1 873 - 1 701 245 

En K€ 
Variation des impôts différés 

30.06.2016 31.12.2015 

Variation au Bilan 416 615 

Montant au compte de résultat 416 866 

Impact des instruments financiers de couverture - -245 

Impact des engagements de retraite - -6 

Variation totale de la période 416 615 

En K€ 31.12.2015 Augmentation 
Reprises 

utilisées 

Reprises           

non             

utilisées 

Autres 

 Variations 
30.06.2016 

Provisions pour 

litiges 
- 

- - - - - 

Autres provisions 

pour risques 
- 

- - - - - 

Provisions pour 

retraites (cf. 3.22) 
847 

- - -417 - 430 

Titres mis en 

équivalence (*) 
- 2 288 - - - 2 288 

Total 847 2 288 - -417 - 2 718 
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5.2.14   Autres passifs courants 

 

 

5.2.15  Passifs financiers courants 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Dettes sur acquisitions d'actifs 9 601 9 330 

Clients – Avances & acomptes reçus 966 - 

Dettes sociales  1 028 2 478 

Dettes fiscales 3 358 3 878 

Autres dettes 1 439 2 683 

Produits constatés d'avance 1 588 1 589 

Total 17 980 19 958 

Evolution en K€ 31.12.2015 Augmentation Diminution 

Reclassement 

et autres 

variations 

30.06.2016 

Emprunt obligataire 869 2 567 -869 - 2 567 

Emprunts bancaires à moins d'un 

an 
4 900 

75 -2 093 7 537 10 419 

Dettes de location-financement à 

moins d’un an 
2 927 - -1 397 18 1 548 

Dépôts et cautionnements reçus 438 18 -75 126 507 

Concours bancaires 1 211 10 315 - - 11 526 

Comptes courants d'associés 340 - -178 1 163 

Total  10 685 12 975 -4 612 7 682 26 730 
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5.3 NOTES SUR LE TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE 

5.3.1   Réconciliation entre la trésorerie au bilan et la trésorerie du tableau de flux 
de trésorerie 

 
Au sein du tableau consolidé des flux de trésorerie, la trésorerie et les découverts bancaires comprennent 
les éléments suivants : 
 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Trésorerie et équivalents (note 5.2.9) 16 559 30 476 

Valeurs mobilières de placement – Autres placements - - 

Découverts bancaires (note 5.2.15) -11 526 -1 211 

Reclassement des concours bancaires correspondants à des dettes 

financières à court terme 
5 252 1 058 

Total 10 285 30 323 

 
Au 30 juin 2016, les valeurs mobilières de placement correspondaient à des équivalents de trésorerie pour 
562 K€.  

De plus, les découverts bancaires correspondaient à de la trésorerie passive pour 6 275 K€ et à des dettes 
financières à court terme pour 5 251 K€. Conformément à IAS 7, ces dettes sont prises en compte dans les 
flux de trésorerie liés aux opérations de financement. 

Au 30 juin 2016, le Groupe dispose de trois lignes Corporate pour un nominal total de 30 M€ tirées à hauteur 
de 9,5 M€. 

 

5.3.2 Détail de la rubrique « Variation du besoin en fonds de roulement lié à 
l’activité » 

 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Stocks (cf. notes 5.2.6 et 5.2.7) -1 895 4 999 

Clients -2 783 2 272 

Autres créances -212 -190 

Fournisseurs -866 -4 562 

Autres dettes -755 1 337 

Total -6 511 3 856 

 
La variation des dettes fournisseurs s’explique par la volatilité de l’activité de promotion. 

La variation des créances clients s’explique par le contrat de VEFA en cours, comptabilisé à la marge à 
l’avancement dans les comptes consolidés. 
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5.4 ENGAGEMENTS HORS BILAN 

5.4.1   Engagements de location-preneur 

Le montant total des paiements minimaux futurs à effectuer au titre des contrats de location financement 
s'élève à : 
 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

A moins d’un an 2 321 4 309 

De un à cinq ans 9 611 18 042 

Au-delà de cinq ans 19 054 36 837 

Valeur des paiements au titre des contrats de locations financement 30 986 59 188 

 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

A moins d’un an 2 300 4 267 

De un à cinq ans 9 088 17 022 

Au-delà de cinq ans 16 363 31 360 

Valeur actualisée des paiements au titre des contrats de locations 

financement 
27 751 52 649 

 

Au 30 juin 2016, les loyers annuels sur la base des baux de sous-location signés s'élèvent à  
2,8 M€, contre 5,5 M€ au 31 décembre 2015. Compte tenu des durées fermes de ces baux, les futurs 
paiements que la société s’attend à recevoir sur les contrats de sous-location non résiliables s’élèvent à 12,8 
M€, contre 21,7 M€ au 31 décembre 2015. 

Au 30 juin 2016, un actif financé par contrat de crédit-bail a été reclassé en actif destiné à être cédé et la 
dette liée a été reclassée en passif lié à un actif destiné à être cédé. 
Les données correspondantes (dette et loyers des baux de sous-location) ont donc été déduites des éléments 
présentés ci-dessous. 
 

5.4.2 Autres engagements donnés 

 

 
Nous vous rappelons l’existence de covenants bancaires liés aux financements souscrits par le Groupe Frey 
(note 3.14.4). 
 
Au 30 juin 2016, il n’existe pas d’engagements donnés liés aux participations de sociétés du Groupe dans 
des coentreprises. 

Engagements donnés 30.06.2016 31.12.2015 

Garanties hypothécaires 

Promesses d’affectation hypothécaire 

Droits de tirage résiduels sur emprunts à long terme 

Cautions et indemnités d’immobilisations 

Autres avals et cautions 

125 128 K€ 

1 200 K€ 

5 504 K€ 

3 587 K€ 

- 

118 942 K€ 

1 200 K€ 

5 582 K€ 

5 224 K€ 

- 
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5.4.3 Engagements reçus 

 

Engagements reçus 30.06.2016 31.12.2015 

Cautions bancaires (baux signés avec les preneurs) 

Cautions bancaires (réalisation des cellules commerciales) 

Autres engagements reçus dans le cadre de cession d’actifs 

1 558 K€ 

3 057 K€ 

- 

1 501 K€ 

3 077 K€ 

- 

 
Au 30 juin 2016, il n’existe pas d’engagements reçus liés aux participations de sociétés du Groupe dans des 
coentreprises. 
 
 

5.5 ENTREPRISES LIEES 
 

La norme IAS 24 préconise d'indiquer les entreprises liées au Groupe consolidé ainsi que la nature des flux 
existant entre celles-ci et le Groupe. 
 
Les relations qui existent entre le Groupe Frey et les coentreprises sont les suivantes : 
 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Prestations de services (a) 619 768 

Honoraires de commercialisation (b) 15 211 

Frais généraux (c) 672 10 

Frais financiers  - 7 

Ventes d’actifs - - 

Cessions d’immeubles de placement - - 

Intérêts de comptes courants nets reçus (d) 157 307 

Total Groupe FRF 1 463 1 303 

Prestations de services (a) 576 166 

Honoraires de commercialisation (b) 78 110 

Frais généraux (c) 1 2 

Intérêts de comptes courants nets reçus (d) 96 155 

Ventes d’actifs 7  

Total autres sociétés mises en équivalence 758 433 

a) Facturation par le Groupe Frey de prestations de services et administratives.  

b) Honoraires de commercialisation facturés par le Groupe Frey aux coentreprises. 

c) Refacturation par le Groupe Frey des frais généraux supportés pour le compte des coentreprises 
(charges de structure, frais téléphoniques, frais de déplacement, taxe foncière…). 

d) Relation de financement des coentreprises. 
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Les principales positions bilantielles avec les coentreprises sont les suivantes : 
 

En K€ 30.06.2016 31.12.2015 

Comptes clients 631 197 

Comptes courants 13 532 15 946 

Total Groupe FRF 14 163 16 143 

Comptes clients 379 36 

Comptes courants 9 894 7 107 

Total autres sociétés mises en équivalence 10 273 7 143 

 
 
Les relations qui existent entre le Groupe Frey et les autres entreprises liées sont les suivantes : 

 Firmament Participations, actionnaires à hauteur de 42,05 % : aucun flux existant sur l'exercice avec 
le Groupe, excepté le dividende voté par l’Assemblée Générale du 23 juin 2016. 

 Investisseurs du marché, actionnaires à 7,89 % : aucun flux existant sur l'exercice avec le Groupe 
excepté le dividende voté par l’Assemblée Générale du 23 juin 2016. 

 Effi Invest 1, actionnaire à hauteur de 10,06 % : aucun flux existant sur l'exercice avec le Groupe 
excepté le dividende voté par l’Assemblée Générale du 23 juin 2016. 

 AG Finance, actionnaire à hauteur de 20 % : aucun flux existant sur l'exercice avec le Groupe excepté 
le dividende voté par l’Assemblée Générale du 23 juin 2016. 

 Prédica, actionnaire à hauteur de 20 % : aucun flux existant sur l'exercice avec le Groupe excepté le 
dividende voté par l’Assemblée Générale du 23 juin 2016. 

 
 

5.6 REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS 
 

Les dirigeants ont reçu de la société 318 K€ de rémunération au titre de la période de 6 mois entre le 1er 
janvier 2016 et le 30 juin 2016 ; sur l'exercice précédent, ces rémunérations s'élevaient également à 204 K€ 
pour la même période de 6 mois. 
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6. Evénements postérieurs au 30 juin 2016 
 
Dans le cadre de sa stratégie d'arbitrage, FREY a réalisé deux cessions depuis le 30 juin 2016 : 

 le 28 juillet, la cession du parc commercial de PARLA NATURA situé en Espagne, à 20 km au sud de 
Madrid. 

 le 9 septembre, la cession du parc commercial de SoGreen situé à Seclin (59).  

 

 

 
 

*         * 
* 

  



 

 
FREY - RAPPORT FINANCIER AU 30 JUIN 2016 | PAGE 71 

 
 
 

 

 

 

RAPPORT DES 

COMMISSAIRES AUX 

COMPTES SUR 

L’INFORMATION 

FINANCIERE 

SEMESTRIELLE 

    



 

 
FREY - RAPPORT FINANCIER AU 30 JUIN 2016 | PAGE 72 

 

 

 
 

Rapport des Commissaires aux Comptes sur 

l’information financière semestrielle 

 

FREY 

Période du 1er janvier 2016 au 30 juin 2016 

Aux Actionnaires,  

 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale et en application 
de l’article L. 451-1-2 III du Code monétaire et financier, nous avons procédé à : 

 

• l'examen limité des comptes semestriels consolidés de la société FREY relatifs à la période 
du 1er janvier 2016 au 30 juin 2016, tels qu'ils sont joints au présent rapport ; 

 

• la vérification des informations données dans le rapport semestriel d’activité. 

 

Ces comptes semestriels consolidés ont été établis sous la responsabilité du Conseil 
d’Administration. Il nous appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer notre 
conclusion sur ces comptes. 

 

 

1 CONCLUSION SUR LES COMPTES 

 

Nous avons effectué notre examen limité selon les normes d’exercice professionnel applicables en 
France. Un examen limité consiste essentiellement à s’entretenir avec les membres de la direction 
en charge des aspects comptables et financiers et à mettre en œuvre des procédures analytiques. 
Ces travaux sont moins étendus que ceux requis pour un audit effectué selon les normes d’exercice 
professionnel applicables en France. En conséquence, l’assurance que les comptes, pris dans leur 
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ensemble, ne comportent pas d’anomalies significatives obtenue dans le cadre d’un examen limité 
est une assurance modérée, moins élevée que celle obtenue dans le cadre d’un audit. 

 

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de nature à 
remettre en cause, au regard du référentiel IFRS tel qu’adopté dans l’Union européenne, la 
régularité et la sincérité des comptes semestriels consolidés et l'image fidèle qu'ils donnent du 
patrimoine et de la situation financière à la fin du semestre ainsi que du résultat du semestre écoulé 
de l'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation. 

 

 

 

2 VERIFICATION SPECIFIQUE 

 

Nous avons également procédé à la vérification des informations données dans le rapport 
semestriel d’activité commentant les comptes semestriels consolidés sur lesquels a porté notre 
examen limité. 

 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes 
semestriels consolidés. 

 

 

A Paris et Reims, le 22 septembre 2016 

 

 

 

Les Commissaires aux Comptes 
 
 

Grant Thornton 
Membre français de Grant Thornton 

International 

FCN 
 

 
 
 
 
 
 

Christian Bande  
Associé 

 
 
 
 
 
 

Jean-Michel François 
Associé 

 


